Contractul de locaţiune a imobilului Nr. ___
mun. Chişinău





„_____” _______________________  _____
Prezentul contract este încheiat între următoarele părţi:
_______________________ reprezentată de către directorul ____________________ şi care acţionează în baza Actului de constituire, numit în continuare PROPRIETAR pe de o parte şi _________________________ numit în continuare LOCATAR, reprezentată în persoana directorului ________________, care acţionează în baza Statutului şi buletinului de identitate (procurii nr _) seria __ nr. ________ eliberat de către oficiul __ din _______ cod personal ___________ , pe de altă parte, au încheiat prezentul contract în baza următoarelor condiţii:
1.Obiectul contractului

Prin prezentul contract de locaţiune, în relaţiile de chirie PROPRIETARUL se obligă să dea LOCATARULUI contra plată bunul imobil a încăperii nelocuibile în folosinţă temporară, iar aceasta se obligă să plătească chiriea. Încăperea este obiectul contractului actual şi se găseşte la balanţa PROPRIETARULUI .

1.1. PROPRIETARUL predă, iar LOCATARUL primeşte în chirie încăperi nelocuibile, inclusiv: încăperile _________, cu suprafaţa totală de _______ metri patraţi situată pe adresa: mun. Chişinău, sectorul _________, str.________ casa nr.___, blocul ____, litera ___,oficiu ________ amplasarea încăperilor în ___________.

1.2. Destinaţiea încăperilor nelocuibile pentru amplasarea (obiectului) _____________________.
1.3. Încăperile se predau în chirie conform copiei planului clădirii şi actului de transmitere, semnat de ambele pârţi a contractului.

2. Termenul contractului de locaţiune

2.1. Termenul de acţiune al prezentului contract:

începe la ___________________ şi expiră la ___________________.

2.2. LOCATARUL are dreptul la rezilierea contractului de locaţiune înştiinţînd PROPRIETARUL despre acesta cu o lună înainte. În cazul dat plata achitată pentru chirie încăperilor nu se restituie.

3. Cuantumul chiriei şi modul de achitare

3.1. Chiria se stabileşte în ansamblu pentru bunurile închiriate în dolari SUA. 

3.2. Pentru folosirea încăperilor închiriate se stabileşte cuantumul lunar de _____ dolari SUA la _____ metri patraţi 

3.3. Cuantumul chiriei anuale se stabileşte în suma de _____ dolari SUA .

3.4. LOCATARUL va achita plata de chirie trimestrial cu plată preventivă cel tîrziu la prima zi a trimestrului. Suma chiriei de plată preventivă pentru perioada trimestrială constituie _____ dolari SUA la cursul oficial al BNM.

3.5. Dacă plata pentru chirie nu se efectuiază timp de zece zile din ziua încheierii contractului, contractul se reziliează.

3.6. Cuantumul chiriei poate fi schimbat de către PROPRIETAR, în cazul schimbării preţurilor, tarifelor, plăţilor sau normelor de amortizare (uzură) reglementate de stat, precum şi în alte cazuri prevăzute de contract sau legislaţie.

3.7. Pe lîngă chirie LOCATARUL , în termen de 5 zile bancare, plăteşte impozitele prevăzute de lege şi toate serviciile comunale, energie electrică, telefon, apă şi canalizare, în baza copiilor facturilor prezentate de către PROPRIETAR.

3.8. Plata cheltuielilor suplimentare este obligatorie.

3.9. Dacă în folosirea bunului închiriat au apărut piedici din vina LOCATARULUI, acesta nu va fi exonerat de plata chiriei.

4. Transmiterea de bunuri

4.1 PROPRIETARUL este obligat să transmită LOCATARULUI bunurile în starea corespunzătoare destinaţiei lor, prevăzute în contract.

4.2. PROPRIETARUL nu poartă răspundere pentru defectele, relevate în contract, ale bunurilor. 

4.3. PROPRIETARUL şi LOCATARUL întocmesc la începutul chiriei, un act în care descrie bunul îînchirieat şi starea în care se află la momentul predării. Actul de descriere trebuie să cuprindă ziua întocmirii şi să fie semnat de ambele părţi.

4.4. La încetarea chiriei, se aplică aceleaşi dispoziţii în modul corespunzător.

4.5. PROPRIETARUL este obligat să predea bunul în starea corespunzătoare, iar LOCATARUL să menţină bunul în această stare pe durata locaţiunii.

4.6. Bunul dat de PROPRIETAR trebuie să fie liber de orice viciu material sau juridic.

4.7. Nici PROPRIETARUL, nici LOCATARUL nu are dreptul să schimbe forma sau destinaţia bunului în timpul locaţiunii.
5. Folosirea bunurilor înînchiriate
5.1. Darea în chirie nu atrage după sine transmiterea dreptului de proprietate asupra acestor bunuri.

5.2. LOCATARUL este obligat să păstreze şi să folosească averea şi bunurile închiriate conform destinaţiei prevăzute în punctul 1.2. al prezentului contract.

5.3. LOCATARUL este obligat să efectuieze reparaţie curentă din cont propriu a bunurilor închiriate.

5.4. Îmbunătăţirile bunurilor închiriate, efectuate fără permisiunea PROPRIETARULUI , ce nu pot fi separate de bunurile închiriate fără a le pricinui pagubă, trec gratuit în proprietatea acestuia la expirarea termenului de contract sau la rezilierea lui.

6. Drepturile şi obligaţiunile părţilor

6.1. PROPRIETARUL este obligat:

6.1.1. Să transmită în baza procesului verbal de predare-primire imobilul care se predă în chirie.

6.1.1. PROPRIETARUL are dreptul să verifice bunul închiriat, să efectueze lucrări asupra lui şi, în cazul imobilului, să-l prezinte eventualilor cumpărători sau LOCATARI, fiind obligat să-şi exercite aceste drepturi în mod rezonabil.

6.2. LOCATARUL este obligat:

6.2.1. Să folosească bunul la destinaţie şi în conformitate cu prevederile contractului;

6.2.2. Să achite chiriea în volumul, termenele şi modul prevăzut în contract.

6.2.3. Să nu dea în folosinţă fără consimţămîntul PROPRIETARULUI încăperile inchiriate, altor persoane juridice sau fizice, inclusiv în subchirie.

6.2.4. De a nu folosi încăperile îchiriate pentru locuinţe atit provizoriu, cît şi permanent.

6.2.5. De a întreţine încăperile în stare perfectă şi condiţiilor normelor sanitate şi culturale. Să nu comită acţiuni ce pot provoca deteriorarea sau distrugerea bunurilor închiriate şi a comunicaţiilor tehnice instalate în ele, pînă la predarea lor în posesia PROPRIETARULUI.

6.2.6. A asigura expluatarea în stare perfectă conductele de încălzire, de alimentare cu apă rece, de canalizare şi reţelile electrice în încăperile închiriate, a preîntîmpina distrugurea şi defectarea lor.

6.2.7. Îndeplineşte toate dispoziţiile şi prescripţiile, PROPRIETARULUI, organelor de putere centrale şi locale, în ceea ce priveşte aşezările concelăreşti, de producţie şi alte încăperi nelocuitive, referitor la combaterea incendiilor, supravegherea sanitară şi ocrotirii muncii. 

6.2.8. Împreună cu PROPRIETARUL să efectuieze, nu mai puţin de o dată pe lună, controlul stării tehnice a încăperilor, luate în chirie, comunicaţiilor înginereşti şi condiţiile păstrării bunurilor materiale, după ce se întocmeşte un proces verbal între ambele părţi.

6.2.9. De a nu folosi aparate de încălzire pentru încălzirea şi pregătirea bucatelor corespunzătoare.

6.2.10. De a asigura păstrarea şi paza averii şi bunurilor materiale în încăperile închiriate. Să păstreze şi să asigure integritatea bunului.

6.2.11. A avea în scris consimţămîntul PROPRIETARULUI la scoaterea şi evacuarea averii şi a bunurilor materiale din încăpere.

6.2.12. Să acopere cheltuielile curente de folosire şi întreţinere în stare normală a bunului din cont propriu.

6.2.13. Reparaţia capitală şi curentă a încăperilor închiriate, legate de activitatea LOCATARULUI, se înfâptuieşte din contul lui. Cheltuielile suportate pentru reparaţie nu vor fi incluse în contul plăţii de chirie şi nu se restituie de către proprietar la expirarea termenului contractului de locaţiune sau la rezilierea lui anticipată.

6.2.13. Reparaţia capitală, în legăturâ cu reparaţia capitală îndeobşte a clădirii, se înfâptuieşte din contul PROPRIETARULUI .

6.2.14. Reparaţia capitalâ, în legătură cu expluatarea incorectă a încăperilor de către LOCATAR, se efectuiază din contul LOCATARULUI in contul plăţii pentru chirie nu se admite.

6.2.15. Să nu admită resistematizarea şi reechiparea încăperilor nelocuibile închiriate şi modificarea comunicaţiilor tehnice, fără consimţămîntul PROPRIETARULUI, să întreţină permanent partea exterioară a încăperii în stare perfectă.

6.2.16. Să întreţină teritoriul adiacent teritoriul mărginit de incăperile închiriate în stare sanitară perfectă, respectînd cerinţele sanitare reglamentate de norme.

6.2.17. Să predee PROPRIETARULUI la data încetării efectului contractului sau la data rezilierii lui anticipate, în baza unui proces verbal de predare-primire averea închiriată, care se află în stare bună, luînd în consideraţie uzura normativă. Toate îmbunătăţirile aduse bunurilor închiriate care nu pot fi separate de bunurile închiriate fără a se pricinui pagubă, trec gratuit în proprietatea PROPRIETARULUI indiferent de faptul că au fost efectuate cu au fără acordul lui.

6.2.18. Toate prejudiciile pricinuite, în rezultatul căruiea s-a efectuat deterioarea bunurilor, pagube pricinuite patrimoniului proprietăţii PROPRIETARULUI sau persoanelor ce se mărginesc în vecinătate se restituie incontestabil cu recuperarea prejudiciului cauzat. 
7. Încetarea locaţiunii

7.1. Locaţiunea încetează:

7.1.1.La expirarea termenului contractului pentru care a fost convenită.

7.1.2. În cazul exproprierii totale a bunului închiriat stinge locaţiunea de la data la care expropriatorul are dreptul să ia bunul în posesiune.

7.1.3. La rezilierea contractului din iniţiativa PROPRIETARULUI dacă LOCATARUL:

a) nu foloseşte bunul închiriat la destinaţie în conformitate cu prevederile contractului sau cu destinaţia bunurilor;

b) admite intenţionat, din neatenţie sau din culpă înrăutăţirea stării bunului inchiriat ori creează un pericol real pentru o asemenea înrăutăţire;

c) nu achită chiriea pe parcursul a 10 zile din ziua expirării termenului de plată;

d) nu îndeplineşte obligaţiile contractuale de restabilire integrală şi de reparare a bunurilor închiriate;
e) încheie un contract de sublocaţiune fără acordul PROPRIETARULUI.
8. Restituirea bunului închiriat

8.1. După încetarea raporturilor contractuale, LOCATARUL este obligat să restituie bunul închiriat în starea în care i-a fost dat sau în starea prevăzută de contract.

8.2. Prejudiciul cauzat prin înrăutăţirea stării bunului se repară de către LOCATAR.
8.3. LOCATARUL răspunde pentru deteriorarea bunului în mărimea în care s-a micşorat valoarea lui .

8.4. Dacă, după încetarea raporturilor contractuale, LOCATARUL nu restituie bunul închiriat, PROPRIETARUL are dreptul să ceară plata chiriei pentru toată durata întîrzierii aplicînd sancţiuni de penalitate.
9. Modificarea clauzelor contractului

9.1. Prezentul contract poate fi modificat ori anulat prin acordul comun al părţilor sau în ordinea stabilită de prezentul contract.

9.2. Una din părţi poate să ceară modificarea clauzelor contractului numai în cazurile prevăzute de legislaţie.

9.3. Rezilierea anticipată a contractului are loc pe baza înţelegerii dintre părţi. La cererea uneia dintre părţi contractul poate fi reziliat în temeiul hotărîrii instanţei judecătoreşti competente în cazul în care cealaltă parte încalcă clauzele contractului.
10. Responsabilitatea părţilor

10.1. Pentru neachitarea la timp a plâţii pentru chirie, LOCATARUL va restitui pagubele aduse PROPRIETARULUI amenda în valoare de _____ % din suma neachitată pentru fiecare zi de întîrziere.

10.2. În cazul nefolosirii după destinaţie a încăperilor închiriate, se aplică o amendă în mărime de 50% din suma anuală a contractului de locaţiune şi rezilierea lui.

10.3. În cazul comiterii unor acţiuni ce conduc la deteriorarea sau distrugerea încăperilor închiriate, se aplică o amendă de 100% din suma anuală a contractului de locaţiune şi rezilierea lui, cu recuperarea prejudiciului cauzat.

10.4. În cazul resistematizării sau reechipării încăperilor închiriate fără acordul PROPRIETARULUI, se aplică o amendă în mărime de 50% din suma anuală a contractului de locaţiune şi rezilierea lui.

10.5. La îndeplinirea contractului părţile se vor conduce de legislaţia în vigoare a Republicii Moldova.
11. Alte condiţii

11.1. Contractul este întocmit în două exemplare, cîte unul pentru fiecare în parte, avînd aceeaş putere juridică.

11.2. Litigiile ce apar în procesul executării contractului se soluţionează conform legislaţiei în vigoare.

11.3. La prezentul contract se anexază şi constituie părţile integrale ale lui:

11.3.1. Procesul verbal de predare-primire a încăperii închiriate şi bunurilor aflate în această încapere.
11.3.2. Copia fişei tehnice a clădirii, în care se află încăperile închiriate cu planul amplasării lor.
12. Rechizitele bancare şi poştale a părţilor
PROPRIETARUL _______________________________________________________ 

______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
LOCATARUL ___________________________________________________________
______________________________________________________________________
______________________________________________________________________

______________________________________________________________________
PROPRIETARUL  




LOCATARUL

_________________________


__________________________ 
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